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Obecne zdvazna vyhlaska ¢. 8/97
o zavaznych ¢stech izemniho planu
sidelniho Gtvaru Spytihnév

schvaleného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n) zakona CNR o
obcich v  {plném znéni zékona 5B 410/92 Sb. Obecnim
zastupitelstvem obce SPYTTHNEV.

Na =zaklad® schvaleného Uzemniho planu Obecni rada ve
Spytihnévi na zéklad® prisludnosti ve smyslu ustanoveni § 45
pism. 1) a §16 tohoto zékona o obcich CNR &.367/90 Sb. a ve zné&ni
pozd&jsich predpis a v souladu s § 29 odst. 2 zakona &. 50/76 wve
zndni zakona &. 103/90 Sb., =zakona &. 262/92 Sb. a zakona C.
43/94 Sb. vydava tuto obecn& =zdvaznou vyhlagku pro sidelni datvar

Spytihnéwv.

Cast prvnli

vodni ustanoveni

Cléanek 1
U¢el vyhlasky

(1) vyhlagka vymezuje zdvazné Casti schvdleného tzemniho planu

sidelniho Gtvaru Spytihné&v schvaleného dne L 2ebe987

(2) Vyhlaska ‘stanovi zakladn. funkeni a prostorové uspofadani
Gzemi a limity Jjeho vyuZiti, které je nutno respektovat v
ramci vyuZitelnosti tzemi jako zavazné podminky
zastavitelnosti. Vymezuje Gzemni systém ekologické stability

a verejné prospeé&né stavby.
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Clanek 2
Rozsah platnosti

Vvyhlagka plati pro sprdvni Gzemi cbce Spytihné&v vymezeného

katastrdlnim Gzemim obce Spytihnév.

Navrhové obdobi je stanoveno do roku 2010 nebo do doby
schvaleni nového fizemniho pléanu. P¥ipadné zmény a dopliky
zavazné &asti UPN budou po schvédleni vyhlagSovany jako zmény

a dopliky této vyhléasky.
Ustanovenimi této vyhlagky nejsou dot&eny povinnosti
vyply¥vajici ze stavebniho zdkona a dalfich pravnich pfedpisu.
Clanek 3
Vymezeni pojmi
Na Gzemi obce jsou rozliSovany:
a) plochy nezastavitelné - neurbanizované
b) stabilizovand dzemi - urbanizovana
¢) rozvojova lzemi - urbanizovana

d) plochy s doporulenou zménou vyuZiti - urbanizované

Plochv nezastavitelné - neurbanizované

V =zasad® se jednd o vedkeré plochy mimo navrZenou hranici
soutasné =zastavéného fGzemi obce (plochy ZPF a LPF, které
nejsou zahrnuty do n&kterého z funk&nich dzemi ) a o plochy
vEech druhtt zelené uvnit# intravilanu a tam, kde se m&ni Gcel
vyu¥iti v né&vrhu nebo vyhledu ve prospéch zelené, dopravnich
nebo inZenyrskych koridora poptipadé jinych volnych
ploch. Vgystavba se Vv tomto fizemi mnepovoluje. Podminéné&
pripustné jsou jen ploZn& a objemové malda zarizeni, ktera
slou¥i k naplnd&ni funkce urité plochy (nap¥. altan, WC,
détské h¥igté€), zemédélské provozy, rodinné farmy (po

projednani v souladu se zakonem 114/92 Sb.).



(2)

(3)

Stabilizovand zemi - urbanizovand

Jako stabilizované je vyznadeno Gzemi, jehoZ funkéni vyuziti a
gtruktura zastavby by nem&la v ramci prestavby a modernizace
doznat podstatnych zm&n. V tomto Gzemi lze stavét jednotlivé
objekty, pokud funkce a objem nového objektu odpovida okolni
zadstavbé. Reguladni podminky budou odvozovany z okolni
zastavby.

Rozvojova lizemi - urbanizovana

V dosud nezastav&nych a pfestavbovych dUzemich, kde dojde k
podstatnym zm&nam ve funkénim vyuZiti 1lze povolit novou
vystavbu a¥ po zpracovadni podrobnéjgi Gzemn& - planovaci
dokumentace, ve které budou stanoveny podrobné&jgi regulacni
podminky. B&Znd udrZba a opravy stdvajicich objektd se v
prestavbovych Gzemich povoluji.

Plochy s doporu&enou zmé&nou vyuziti - urbanizovana

Jsou plochy u nichZ je Zadouci zasadni zména v jejich funk&nim
vyuziti. Divodem k tomuto FeSeni je konfliktni vztah funkce

této plochy k funkcim okolnich ploch.

Vyhlagka stanovi podminky pro umistovani a povolovani
jednotlivych druhl staveb, jejich zm&n a zmén jejich uzivani,
vymezenych podle uZit.funkci v souladu s vyhl.&. 83/76 Sb.,ve
zndéni vyhl.&. 376/92 Sb. o obecn& technickych poZadavcich na
vystavbu.

vymezeni funk&nich ploch a regulativy Jejich wvyuZiti jsou
graficky vyznafeny v Komplexnim urbanistickém navrhu (v.C.03)

a ve Vykrese reguladnich zasad (v.c.05).
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Cast druha

zdvazné regulativy

Cl1danek 4
Rozhodujici dkoly

Sidelni Qtvar Spytihn&v se bude rozvijet jako souvisle

urbanizovany celek.

w

Clanek 5

Funkéni usporadani

Funk&ni vyuZiti Gzemi a Jjednotlivych ploch je vymezeno ve
vykrese ¢&. 03 - Komplexni urbanisticky navrh schvaleného
Gzemniho planu. Stavby a Jjind opatfeni, kterd funkinimu
vymezeni f{zemi neodpovidajici nesmi Dbyt na tomto Gzemi
umistény ani povoleny.

Komplexni urbanisticky navrh - plan funk&niho vyuzZiti tzemi
¢leni tzemi obce na jednotliva polyfunkéni dGzemi a
monofunkéni plochy. Nové stavéné, modernizovangé nebo
rekonstruované objekty a zatrizeni musi odpovidat
charakteristice funk&nich fzemi a ploch. Charakteristika
funk&nich tGzemi urduje jaké funkci slouZi jednotliva Gzemi a
stanovuje druhy objektd, jejichZz vystavba je v nich pfipustna
nebo podmin&né& p¥ripustna. Charakteristika funk&nich ploch

plni stejny G&el pro kategorii jednotlivych ploch.

Charakteristika funkénich Gzemi a ploch
A. URBANIZOVANE UZEMI

Uzemi bydleni venkovského typu se zem&dé&lskou &innosti - BV

louzi:

pro bydleni s odpovidajicim zdzemim uzitkovych =zahrad

zastavba je pfevainé& nizkopodlazZni, charakter novostaveb,

p¥istaveb a vestaveb musi byt pF¥izpusoben ckolni zastavbé,
4



hlavni funkci je bydleni a pfistavby nebo vestavby s jinou
funkci nesmi hlavni funkci narusSovat, u nové vystavby musi
byt =zabezpeleno odstavovani automobilt {pokud moZno Vv
objektu) pro stupeil motorizace 1:3,5
B. P¥ipustné:
1. rodinné nizkopodlaZni bydleni s uZitkovymi zahradami
2. maloobchod, vefejné stravovani a neruSici Femeslnické
provozy a sluZby slouZici pro obsluhu tohoto tGzemi
C. Podminéné pripustné:
1. neruSivéd zaf¥izeni drobné vyroby a sluZeb
2. ubytovani

3. kostely a cirkevni za¥izeni

II. Uzemi &istého - intenzivniho bydleni - B

A, SlouZi:

1. Vylu&né pro bydleni v rodinnych domcich, =zastavba je
nizkopodlazni i vicepodla?ni, charakter novostaveb, pfistaveb
a vestaveb musi byt prizplsoben okolni zastavbé&, hlavni funkci je
bydleni a p¥istavby nebo vestavby s jinou funkci nesmi hlavni
funkci naruSovat, u nové vystavby musi Dbyt zabezpeleno
odstavovani automobild (pokus moZno v objektu) pro stupeil
motorizace 1:3,5.

PF¥ipustné:

nizkopodlaZni bydleni v rodinnych domech.

B

1

C. Podminé&né& pripustné:

1. bytové domy - nizkopodlaZni

2. ubytovaci za¥izeni pro staré oblany

3 maloobchod, stravovaci zatizeni slouZzici pro obsluhu tohoto
Gzemi

4. sportovni zafizeni sglouZici pro obsluhu tohoto tzemi

5l

verejné prostranstvi a zelen

I11. Uzemi zem&d&lské vyroby - VZ
(V.&. 03 Komplexni urbanisticky navrh)

A. SlouZzi:
1. pro za¥izeni =zem&délské vyroby a chov dobytka.

B. Pripustné:



1. zatrizeni drobné a Femeslné viroby

C. Podminéné pripustné:
1. byty pohotovostni, majiteld a spravca
1V, Uzemi drobné vyroby a slu¥eb - VD
A. SlouZi:
1. pro umisténi mirné obtéZujicich =zafizeni drobné vyroby
a sluZeb - ekologicky &isté& vyroba, sklady, vyrobni gsluZby
B. P¥ipustné:
1. zafizeni drobné vyroby a sluZeb v&eho druhu, sklady a vefejné
provozy
2. obchodni, administrativni a spravni budovy
3. sportovni zafizeni
4. Cerpaci stanice pohonnych hmot - po hydrogeologickém posouzeni
C. Podminé&n& pripustné:
1. byty sluZebni, pchotovostni a majiteld zafizeni
2. hromadné parkovigté
V. Uzemi primyslové vyroby - VP
A. SlouZzi:
1. pro umisténi pramyslového za¥izeni, mirné obtéZujici -
ekologicky ¢&istd vyroba, sklady, vyrobni sluZby
B. Pfripustné.
1. zemé&délské sluZby
2.¢erpaci stanice pohonnych hmot - po hydrogeologickém posouzeni
C. Podminéné& pfipustné:
1. byty pohotovostni, majiteld a spravca
2. hromadna parkovigté
VI. Uzemi rekreace - R
(V.¢€. 03 Komplexni urbanisticky navrh)
A. Slouzi:
1. rekreaci
B. P¥ipustné

1. Chatové tabory
2. Objekty hromadné rekreace

3. Vetrejnd prostranstvi a zelenl



C. Podminéné& ptipustné
1. Byty pohotovostni, majiteld a spréavcua
2. Verejné stravovani slouZici pro obsluhu tohoto tzemi
3. Kulturni a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tchoto

Gzeml

VII. Plocha obdanského vvbaveni - POV

(V.&. 03 - Komplexni urbanisticky navrh)
A. Predstavuije:

1. plochy vefejné prospédnych zarizeni obCanského
| vybaveni

2. plochy komercénich zarizeni obcanského vybaveni
B. Zahrnuje:

Spravu
Skoly
Cirkevni zatizeni

-

Kulturni zarizeni
Sportovni zarizeni
Jesle a MS

PosSty

w I o0 ok w N

Pozarnici

Socidlni zaF¥izeni

Re}

10. Zdravotnické za¥izeni
11. Zarizeni obchodu
12. Zafizeni sluZeb
13. Zarizeni cesgtovniho ruchu
14. Zatrizeni veF¥ejného stravovani
C. Mala zaF¥izeni:
1. malé plochy duleZitych zarizeni nebo dilezZita

za¥izeni vegtavénd v objektech g jinou zékladni funkci

VITI. Rezervni plocha - REZ
(Vv.&. 03 - Komplexni urbanisticky navrh)

Rezervni plochy Jjsou funké&né vymezeny bez stanovenych

prostorovych regulaci.



B. NEURBANIZOVANE UZEMI

I. Plocha vodni - PV
A. PF¥edstavuje:
1. plochy potokll a vodnich nadrZi.
B. Zahrnuje:
1. Yeky a potoky
2. ptehrady
3. plavebni kanal
Vodni toky a plochy jsou ve spravé Povodi Moravy a.s. Brno,
Zavod St¥edni Morava, provoznl st¥edisko Uherské Hradisté,

Statni melioradni spravy pracoviité Zlin.

II.Plocha zemé&délského puadniho fondu - PP
L. Predstavuje:

Ly plochyfobhospodafovaného i ladem leZiciho ZPF
B. Zahrnuje:

1. ornou ptdu
2. louky
3. pastviny
4 . zahrady
5. plochy intenzivné obhospodafované (vinice, chmelnice,
sady, zahradnictvi a zelin. plochy)

6. plochy specidlnich kultur

Pripustné Jjsou stavajici zpusoby wvyuZivéni p¥i sniZovani
mnoZstvi dodatkové energie, rozdélovani obhospodatrovanych ploch
na men8i celky s moZnosti vytvareni novych pristupovych polnich
cest, vytvareni protieroznich opatfeni (meze, zatravilovani),
trvalé zatraviiovani eroznich svaht orné pudy a ploch kolem
vodnich tokli, vyc¢lenéni vybranych ploch ZPF pro vytvoreni a
doplnéni prvka Gzemniho systému ekologické stability, extenzivné
vyuzivané a nevyuzivané plochy orné pudy prevadét do kategorie
luk a nékteré plochy =zalesnit, dopliiovat a obnovovat u

stavajicich zahrad stromovou vysadbu.

Nepfipustné je zcelovani ploch corné pldy, rufeni protieroznich
zdbran a soliterni a liniové zelené podél cest a vodnich toka,

péstovani nevhodnych plodin na erozné ohroZenych plochéach a



prevadéni zahrad , sadli, luk a pastvin na ornou padu.
Navrh staveb ve volné krajin& se bude posuzovat individudlné v
ramci tzemniho Fizeni dle z.&. 114/92 Sb. po schvaleni obecnim

zastupitelstvem a souhlasem potizovatele UPD.

1. Zem&d&lsk4d &Aast a ochrana ZPF jsou graficky feSeny v v.&. 08 -
Vikres vyhodnoceni poZadavki na zabor ZPF a LPF.
2. Plochy urdené k trvalému zdboru podle jednotlivych zavérl jsou

vyhodnoceny rovn&Z v textové a tabulkové zpraveé - cast "E".

III. Plocha lesniho padniho fondu - PL

L. Predstavuje:

1. plochy lesniho pidniho fondu v souvislych celcich 1
ogamélych lesnich segmentech v zemé&délsky vyuZivané
krajiné, plni funkci hospodatskou a ekologicko
stabiliza&ni, hospoda¥eni na LPF ge ¥idi zvlastnimi
pFfedpisy na =zdklad® zpracovaného lesniho hospodafského
planu, vsechny lesni porosty Jjsou zarovedl vyznamnymi
krajinnymi prvky

B. Zahrnuje:
1. les produk&ni - hospodarsky
2. les v PHO vodniho zdroje

IV. Plocha krajinné zelend& - PKZ

A. P¥edstavuje:

- plochy tvofici mimolesni stromovou a kF¥ovinnou zelen
B. Zahrnuje:

- naletova zelen

- remizky

- mezni porosty

- aleje, stromo¥adi, vétrolamy

- ochrannd a svahova zelefl, doprovodnd zeleinl podél vodnich

tokl

- gsoliterni zelen

P¥ipustné vyuZivani extenzivnim zpusobem, moZnéd je dosadba
stavajicich ploch krajinné =zelen&, =zasahy majici vychovny

charakter a za&lendni vybrangych ploch do USES.

NI

NepFipustné je intenzivni hospoddfské vyuZivani za Glelem té
9
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d¥eva, holose®né zpusoby vychovnych zdsahl, vysadba typoveé a

druhové neptivodnich d¥evin, vystavba a premeéna na ZPF.

V. Plocha zelend v zastav@ném tUzemi obce - POZ

L. Predstavuje:
1. zelefl ve¥ejnou a vyhra¥enou mna volnych a nezastavénych
prostranstvich v zastavéném Gzemi obce
B. Zahrnuje:
1. vefejna zelen
2. vyhraZend zelen
3. h¥bitovy
4

h¥igtcé

Pr¥ipustné Jje zkvalitflovdni stavajici zelen&, vysadba a dosadba
nové stromové a ketové zelené.

Podmin&n& je pripustné umisténi zatfizeni technické vybavenosti,
ale s podminkou velkého nenaruSeni vzhledu a uspofadani ploch.

Nesmi dojit k likvidaci stromové zelené.

VI. Plocha prvkl lokélniho fUzemniho systému ekologické stability
- USES

A. PTedstavuje:

1. plochy wvytva¥ejici sit ekologicky  vyznamnych segmentl
krajiny, které jsou rozmisté&ny tak, aby svym vzajemnym
kladnym pusobenim udrzovali a zvySovali ekologickou
stabilitu Gzemi.

B. Zahrnuje:

1. plochy ZPF intenzivné vyuZivané
extenzivni louky, pastviny, sady a zahrady
b¥ehovou, doprovodnou a soliterni zeleil

remizky a naletova zelei

o W

trvalé plochy LPF

PPipustné je vyu¥ivani stdvajicim zpusobem s cilem pfevedeni do

ploch prvkd USES, dosadba stavajicich porostl vybranymi dfevinami

odpovidajicimi poZadavkim USES a extenzivni zasahy majici

vychovny charakter.

Nepfripustné jsou holosedné vychovné zasahy, intenzivni

hospodat¥ské vyuZivani za GEelem t&Zby dfeva, vysadba typove a
10



druhové nevhodniych a nepfvodnich dfevin, jakékoliv vystavba kromé
staveb liniovych a technické infrastruktury a nepfipustnd je 1

prem&na d¥evinnych spolefenstev na zemédélsky puadni fond.

VII.Dopravni plocha - PD
A. Predstavuje:

1. plochy zafizeni automobilové a plochy pé&sSi dopravy
B. Zahrnuje:
1. plochy automobilové dopravy (autobusovou zastavku)

2. parkovigté a odstavné sténi

VIII. Ploha komunikace - PK
(V.&. 03 - Komplexni urbanisticky navrh)
A. Predstavuje:

1. liniové plochy automobilové dopravy.
B. Zahrnuje:

1. rychlostni komunikace

2. silnice I. - III. t¥idy
3. mistni komunikace
4

zem&d&lské, UCelové, zpevnéné a nezpevnéné komunikace

IX. Plocha %eleznice - PZ

(Vv.&. 03 - Kompexni urbanisticky navrh, v.&. 04 - Navrh
dopravniho freseni)
A. Predstavuje:
1. plochy Zelezni&ni dopravy
B. Zahrnuje
1. Zelezniéni traté a drahy
2. nadrazi a stanice

3. doprovodné zatizeni Zeleznic¢ni dopravy

X. Plocha technické vvybavenosti - PTV

~

(V.&. 05 - Vykres technické infrastruktury)
L. Predstavuje:
1. plochy za¥izeni technického vybaveni
B. Zahrnuje za¥izeni:
1. pro zasobovani elektrickou energii (pfivodni vedeni NN,
distribudni rozvod NN, transforma&ni gtanice)
2. pro zasobovani plynem (vedeni STL a VTL, regulaéni
11



a tlakové stanice)

3. spoju (podzemni a vzdusné vedeni, radioreléové paprsky,
sitové rozvad&fe, telefonni dst¥edny, Za¥izeni pro hromadny
pfijem TV gigndlu, rozvody kabelové televize a rozhlasu)

4. pro =zasobovani vodou, p¥irodni a distribu¢ni rozvody
vodovodu, vodojemy, Cerpaci stanice, preruSovaci komory)

5. pro &idtd&ni odpadnich vod (kanalizagni sbérale, Cistirny
odpadnich vod)

GClanek &6

Prostorové uspoidddni a jeho limity k funk&nimu vyuZiti dzemi

(1) Uzemi ¥edené dzemnim plénem se J&leni na jednotlivé &asti
které djsou graficky znAzornény ve vykrese &. 05 - Vykres
regula&nich zdsad schvédleného Gzemniho planu.

(2) Predmé&t regulace

P¥i stavebni ¢innosti bude regulovano:
- intenzita vyuZiti pozemkl
- umisté&ni objektu na pozemku
- druh zastavby
zplhsob zastteSeni objektu
- z&sady architektonického Fefeni

- zasady materidlového FeSeni

Q M m g aow >
!

- terminy a zpusoby realizace

A. Regulace intenzity wvyuZiti pozemki

Pro intenzitu vyuZiti pozemku jsou stanoveny koeficienty:

- zastav@nosti pozemku {(zastavénad plocha/plocha pozemku)

- podlaZnosti (soulet ploch vSech NP/plocha pozemku)

- obestav&ného prostoru (obestavény prostor/plocha pozem.)

Stanovuje se i maximdlni pocet nadzemnich podlazi objektu nebo

jeho obestav&ny prostor (v.&. 05 - Vykres regulalnich zasad).
B. Regulace umisténi objektu

Umist&ni objektu je vymezeno regulacnimi &arami - tedy Carami,

které vymezuji plochy, mna které miZe byt objekt umistén,

popfipad& i stavebnimi &arami,kterymi se plocha objektu pfimo

fixuje. (v.&. 05 - Vykres reguladnich zasad)

12



C. Druh zastavby

Pro kaZdou lokalitu Jje urden druh zéstavby (izolovany dum,
dvojdomek, atriovy rodinny dém ap.). (v.&. 05 - Vykres
regulaénich zéasad)

D. Zpusob zastfefeni objektu

Ve v&ech navrhovanych lokalitéch Jje p¥edepsano tvarové redeni
st¥echy (h¥eben kolmy na ulicéni ¥adu, hreben st¥fechy
rovnob&Zny k ulidni ¥adé, rovna stF¥echa,..). (v.&. 05 - Vykres

regulanich zé&sad).

F. Zasadv architektonické&ho Fefeni

Ve wvztahu k historickému prost¥edi, celkovému charakteru
okolni =zastavby nebo prirodnimu prostoru stavebni UTrad
predepife detailn&jdi podminky pro architektonické FeSeni,
rytmizaci pruafeli, povrchové tpravy a barevnost.

G. Zasady materidlového FeSeni

V od@ivodn&nych p¥ipadech je moZno urlit pouZiti materidld -
zejména na plastich budov, pfipadné né&které druhy materiall
vyloucit.

H. Regqulace terminf a zpusoblu realizace

Casovd regulace ani zplsob realizace neni v UPN p¥edepisovan.
Posloupnost realizace jednotlivych z&mérG je dana predeviim
jejich pot¥ebou, ekonomickymi podminkami a také logickou

naslednosti.

¢lanek 7

Regulace navrZenych lokalit

(1) Lokality ur&ené k bydleni

1. Lokalita Bl1:

A) Charakteristika lokality

- navrZena lokalita Bl se nachdzi jihovychodné& od centra obce

v proluce mezi stavajici =zdstavbou rodinnych domd venkovského

typu, sportovnim aredlem a slepymi rameny feky Moravy, vhodné pro

realizaci RD

- stavajici funk®ni vyuZiti: zahrada, bydleni

- navrZené funk®ni vyu¥iti: 1lokalita urc¢end pro zastavbu cca
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t¥iceti rodinnymi domky.
- rozloha 5,0593 ha
B) Regulativy zavazné
- funk&ni vyuziti pozemku: pro bydleni venkovského typu, lokalita
je vymezena regulacni Zarou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulaCnich zasad)
- regulace intenzity vyuZziti pozemku:
- koeficient zastavénosti pozemku : 0,4
(zastavéna plocha/plocha pozemku)
- maximédlni pocet nadzemnich podlaZi: 1,5
- regulace umisténi objektu: objekt je regulovan stavebni &arou
viz. v.&. 05 - Vykres regulalnich zasad
- zpusob zasttefeni objektu: h¥eben rovnobézny s ulidéni Fadou
- chranénd lGzemi a ochranna pdasma: lokalita se nachdzi v CHOPAV.
- vystavbé v Gzemi musi pifedchdzet zpracovani podrobnéjsi Gzemné

plancovaci dokumentace - urbanistické studie

2. Lokalita B2:
A) Charakteristika lokality
- navrzena lokalita B2 se nachazi mimo zastavéné Gzemi obce
v severni ¢asti k.G. Spytihné&vi, vhodné pro realizaci dvaceti
izolovanych RD
- gtévajici funkéni wvyuZziti: zahrada, pastvina, orna puada,
vinice, neplodnéd, lesni pozemek, bydleni, louka
- navrzené funkéni vyuziti: lokalita urcéend pro zastavbu dvaceti
rodinnymi domky .
- rozlcha 5,3362 ha
B) Regulativy zavazné
- funké&éni vyuZiti pozemku: pro bydleni venkovského typu, lokalita
je vymezena regulafni &arou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulacnich zasad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:
- koeficient zastavé@nosti pozemku : 0,4
(zastavéna plocha/plocha pozemku)
- maximalni poc¢et nadzemnich podlaZzi: 1,5
- regulace umisténi objektu: objekt je regulovan stavebni ¢arou
viz. v.&. 05 - Vykres regulacnich zasad
- zpusob zast¥eSeni objektu: h¥eben rovnob&iny s uliéni ¥adou
- vystavbé v Gzemi musi p¥edchazet zpracovani podrobné&jgi Gzemné
14



plénovaci dokumentace - urabanistickd studie

- chranéna tzemi a ochrannd pasma: do lokality zasahuje Gzemi s
archeologickou ochranou.

- realizaci =zastavby musi p¥edchazet vybudovani kanalizacniho

sb&rade, ktery bude zalstény do kanalizace mésta Napajedla.

3. Lokalita B3:
A) Charakteristika lokality
- navrZend lokalita B3 leZi podél silnice I/55 v severni ¢asti
obce ve sméru na Napajedla, vhodnd pro realizaci RD venkovské&ho
typu
- stavajici funkéni vyuZiti: zahrada, orna puda
- navrzené funkéni wvyuZiti: lokalita urcéend pro zastavbu cca
dvaceti rodinnymi domky.
- rozloha 1,6919 ha
B} Regulativy zavazné
- funké&ni wvyuziti pozemku: pro bydleni wvenkovského typu, lokalita
je vymezena regulaCni cCarou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulalnich zasad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:
- koeficient zastav&nosti pozemku : 0,4
(zastavénd plocha/plocha pozemku)
- maximdlni podet nadzemnich podlaZi: 1,5
- regulace umisténi objektu: ocbjekt je regulovan stavebni darou
viz. v.&. 05 - Vykres regulacnich zasad
- zpusob zasttfeSeni objektu: hfeben rovnob&iny s ulidni Fadou
- chranénd Uzemi a ochrannd pasma: lokalita se nachdzi v CHOPAV,
¢asteCné zasahuje ochranné pdsmo navrZené rychlostni Zeleznice,

ochranné pdsmo silnice I/55 leZi v lokalité& archeologické ochrany

4. Lokalita B4 (proluky):
A) Charakteristika lokality
- navrZené proluky jgou orientovany uvnit?¥ soucasné zastavéného
tzemi jiZné& od centra obce, vhodné pro zégtavbu rodinnymi domky
- stédvajici funk&ni vyuziti: zahrada
- navrZené funk&ni vyuziti: lokalita urfena pro zdstavbu vidy
jednim rodinnym domkem
- rozlcha 0,2466 ha
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B) Regulativy zavazné
- funk®ni vyufiti pozemku: pro bydleni venkovského typu, lokalita
je vymezena regula&ni Zarou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulalnich zasad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:
- koeficient zastavénosti pozemku - 0,4
(zastavé&nd plocha/plocha pozemku)
- maximdlni polet nadzemnich podlaZzi: 1,5
- regulace umist&ni objektu: objekt je regulovan stavebni garou
viz. v.&. 05 - Vykres regulacdnich zéasad
- zplsob zast¥eSeni objektu: h¥eben rovnob&iny s uliéni Fadou

> = -

- chrandna lzemi a ochrannd pasma: lokalita se nach&zi v CHOPAV.

(2) Lokality urdené pro oblanské vybaveni

1. Lokalita OV1:

A) Charakteristika lokality

- navrienad lokalita se nachazi v centru zastavéné& <d&sti obce
mezi stévajici zdstavbou rodinngch doml, vhodné pro realizaci
objektu s oblanskou vybavenosti

- stdvajici funk&éni vyuZiti: bydleni

- navrfené funkéni vyuZiti: lokalita ur&end pro zastavbu jednim
objektem oblanské vybavenosti

- rozloha 1,097 ha

B) Regulativy zavazné

- funk®ni vyuZiti pozemku: pro obéanskou vybavenost, lokalita je
vymezena regulaéni &arou

(viz. v.&. 05 - Vykres regulac¢nich zasad)

regulace intenzity vyuZziti pozemku:
- koeficient zastavé&nosti pozemku : 0,8

(zastavénd plocha/plocha pozemku)

maximdlni poéet nadzemnich podlazi: 2,5

- regulace umist&ni objektu: objekt je regulovan stavebnl carou
viz. v.&. 05 - Vykres regulacnich zasad

- zplisob zast¥efeni objektu: zvlasStni

- chréan&na Gzemi a ochrannd pdsma: lokalita se nachdzi v CHOPAV.
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2. Lokalita OV2:
L) Charakteristika lokality
- navrZenad lokalita se nachdzi v centru zastavéné <&asti obce
mezi stavajici zastavbou rodinnych domi, vhodné pro realizaci
objektu s obcanskou vybavenosti
- stéavajici funkéni vyuziti: stavebni objekt
- navrZené funk&ni wvyuZiti: lokalita urdend pro zastavbu jednim
objektem obfanské vybavenosti
- rozloha 0,0374 ha
B) Regulativy zavazné
- funk&ni vyuZiti pozemku: pro oblanskou vybavenost, lokalita je
vymezena regulacni carou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulac¢nich zasad)
- regulace intenzity vyuziti pozemku:
- keoeficient zastavé&nosti pozemku : 0,8
{zastavéna plocha/plocha pozemku)
- maximalni podet nadzemnich podlaZi: 2,5
- regulace umist&ni objektu: objekt je regulovan stavebni Carou
viz. v.&. 05 - Vykres regulafnich zasad
- zpasob zast¥eSeni objektu: zvlastni

- chranéna tzemi a ochrannd pasma: lokalita se nachazi v CHOPAV.

3. Lokalita OV3:
A) Charakteristika lokality
- navrfend 1lokalita se nachdzi v centru zastavéné ¢asti obce
mezi stéavajici zastavbou rodinnych domi, vhodné pro realizaci
objektu s obfanskou vybavenosti
- stavajici funk&ni wvyuZiti: zahrada
- navr¥ené funkéni vyuZiti: lokalita urdend pro zastavbu jednim
objektem obcanské vybavenosti
- rozloha 0,0852 ha
B) Regulativy zavazné
- funk&ni vyuZiti pozemku: pro obdanskou vybavenost, lokalita je
vymezena reguladéni ¢arou

(viz. v.&. 05 - Vykres reguladnich zasad)
- regulace intenzity vyuziti pozemku:

- koeficient zastavénosti pozemku : 0,8

(zastavéna plocha/plocha pozemku)
- maximdlni podet nadzemnich podlaZi: 2,5
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- regulace umist&ni objektu: objekt je regulovan stavebni Carou
viz. v.&. 05 - Vykres reguladnich zasad
- zplusob zastF¥eSeni objektu: zvlastni

- chrané&né Gzemi a ochrannad pasma: lokalita se nachazi v CHOPAV.

4. Lokalita OV4:
A) Charakteristika lokality
- navrfend lokalita se nachdzi mezi silnici I/55 podél Zelezniéni
trati gevernd od zastavdné dasti obce, vhodné pro realizaci
objektu g ob&anskou vybavenosti
- stéAvajici funk&éni vyuZiti: jind plocha
- navrZené funk&ni vyuZiti: lokalita urend pro zastavbu jednim
objektem obfanské vybavenosti
- rozloha 0,3580 ha
B) Regulativy zavazné
- funk&ni wvyuZiti pozemku: pro objekty obcanské vybavenosti,
lokalita je vymezena regulacdni &arou
(viz. v.&. 05 - Vykres regulalnich zasad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:
- koeficient zastavénosti pozemku : 0,8
(zastavénd plocha/plocha pozemku)
- maximdlni pocet nadzemnich podlazi: 2,5
- regulace umist&ni objektu: objekt je regulovan stavebni Carou
viz. v.&. 05 - Vykres reguladnich zasad
- zplUsob zast¥efeni objektu: zvlastni
- chranéna fGzemi a ochrannd pasma: lokality =zasahuje do

ochranného pasma Zeleznice a silnice I/55

{3) Lokality urdené& pro rekreaci

1. Lokalita R1:
A) Charakteristika lokality
- navr¥end lokalita se nachdzi v Jjihovychodni &asti k. 0. obce
Spytihn&v mimo zastavéné dUzemi obce, mezi vyté€Zenymi vodnimi
plochami na mist& stavajicich vyrobnich areall
- stdvajici funk&ni vyuZiti: ornd ptda, stavenisté
- navrZené funkéni wvyuziti: lokalita wurcéena pro rekreaci
- rozloha 1,8707 ha
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B) Regulativy z&vazné
- funkéni wvyuZiti pozemku: lokalita  urc¢end pro rekreaci -
kratkodobad rekreace bez ubytovacich kapacit (vyjimku tvofri
ubytovani majiteld a spravclt), moZné Jje umistdni socidlnich
zarizeni, sluZeb pro obsluhu tohoto Tdzemi a rekreacnich ploch
zelené

(viz. v.¢. 05 - Vykres regulacnich zasad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:

- koeficient zastavénosti pozemku : 0,6

(zastavéna plocha/plocha pozemku)
- maximalni podet nadzemnich podlaZi: 1,5
- regulace umisténi objektu: objekt je regulovadn stavebni Zarou
viz. v.&. 05 - Vykres regulacnich zasad
- zpusob zastfeSeni objektu: neni urdeno
- chranénd dzemi a ochrannd pdsma: Uzemi se nachdzi v CHOPAV,
prochazi VTL plynovod, celd lokalita spadd do ochranného pésma
vodniho zdroje 2. stupné - vnéjEi, jimaciho Gzemi Kné&Zpole
- zpusob likvidace splagkovych vod: u objektl budou realizovany
jimky na vyvaZeni (na stavajici COV Spytihnév)
- realizace rekreace je podminéna posudkem hydrogeologa

a hygienika

2. Lokalita R2:
A) Charakteristika lokality
- navrzena lokalita se nachazi v jihovychodni &&sti k. 1. obce
Spytihnév mimc zastavé&né Gzemi obce, mezi vytéZenymi vodnimi
plochami na misté& stdavajicich vyrobnich areidld
- stévajici funk&éni vyuZiti: ornd pada
- navrzené funkéni wvyuZiti: lokalita urcena  pro rekreaci
- rozloha 3,2185 ha
B) Regulativy zavazné
- funkéni wvyuzZiti pozemku: lokalita uréend pro rekreaci -
kratkodoba rekreace bez ubytovacich kapacit (vyjimku tvori
ubytovani majiteld a spravcd), moZné Jje umisténi socidlnich
za¥izeni, sluZeb pro obsluhu tohoto tdzemi a rekrealnich ploch
zelenéd

(viz. v.¢. 05 - V¥kres regulacnich zdsad)
- regulace intenzity vyuZiti pozemku:

- koeficient zastavénosti pozemku : 0,6
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